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ZGLOSZENIA AWARYJNE: PONIEDZIALEK - PIATEK W GODZINACH 16:00 - 22:00,

WEEKENDY | SWIETA 8:00-22:00.
Numer alarmowy: dla awarii instalacji wodno-kanalizacyjnych 729 116 350,




W SPOLDZIELNI

PRZED NAMI WALNE ZGROMADZENIE

zanowhi Panstwo, juz od 2 czerwca 2026 roku rozpoczynamy coroczne posie-
dzenia Walnego Zgromadzenia cztonkéw naszej Spoétdzielni. W tym roku oprécz
informacji sprawozdawczej ktora jak co roku dotyczy Sprawozdania Rady Nadzor-
czej, Zarzadu, a takze Biegtego Rewidenta za ubiegty rok oraz informacji z usta-

wowej lustracji czesciowej Spoétdzielni w zakresie prowadzonych inwestycji,

beda

Panstwo réwniez bra¢ udzial w czesci wyborczej, na ktérej zostang powotani czton-
kowie Rady Nadzorczej z poszczegélnych zasobéw.

Tradycyjnie Walne Zgro-
madzenie Cztonkéw  Spot-
dzielni  Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie odbedzie si¢ w
szesciu czesciach:

e 2 czerwca (wtorek) o
godz. 17:00 dla Czlonkéw os.
Jasnego,

* 9 czerwca (wtorek) o
godz. 17:00 dla Czlonkéw os.
Biekitnego,

e 11 czerwca (czwartek) o
godz. 17:00 dla Czlonkéw os.
Rézanego,

* 15 czerwca (poniedziatek)
0 godz. 17:00 dla Czlonkoéw os.
Teczowego i os. Zlotego,

* 17 czerwca ($roda) o godz.
17:00 dla Cztonkoéw ul. Ander-
sa, Brzegowej, 11-go Listopada,
Korczaka oraz os. Kolorowego,

* 18 czerwca (czwartek) o
godz. 16:30 dla Czlonkow w
Pitawie Gornej.

Zebrania dla Czlonkow
Spotdzielni z  Dzierzonio-
wa odbeda si¢ w duzej sali
Spotdzielni Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie Os. Jasne 20,
natomiast dla Cztonkéw z Pita-
wy Gornej odbeda si¢ w Pita-
wie Gornej w Szkole Podsta-
wowej im. K.K. Baczynskiego
przy ul. Kosciuszki nr 1.

Proponowany
obrad:

1. Otwarcie Zebrania.

2. Przestawienie listy pel-
nomocnikow.

3. Wybor prezydium: Prze-
wodniczacego, Zastgpcy Prze-
wodniczacego i Sekretarza.

4. Przyjecie porzadku obrad.

5. Wybor Komisji (manda-
towo — skrutacyjnej, wniosko-
wej 1 wyborczej).

6. Sprawozdanie Rady
Nadzorczej za 2025 r. i podje-
cie uchwaly w sprawie przyje-
cia sprawozdania.

porzadek

7. Wybor czlonkéow Rady
Nadzorcze;.

8. Sprawozdania Zarzadu
Spétdzielni za 2025 r. i podje-
cie uchwaty w sprawie przyjecia
sprawozdania i udzielenia abso-
lutorium Zarzadowi Spotdzielni.

9. Informacja w sprawie
przeprowadzonej lustracji w
zakresie inwestycji i podjecie
uchwaly w tym zakresie.

10. Podjecie uchwat, kto-
rych projekty wylozone byty w
siedzibie Spoéldzielni, zgodnie
ze Statutem Spotdzielni.

11. Sprawy biezace.

12. Zamkniecie Zebrania.

Ponadto informujemy, ze
osoby ktore nie beda mogly
przyjs¢ osobiscie na zebranie
majg mozliwos¢ zlozy¢ petno-
mocnictwo. Zgodnie z obecnie
obowigzujacymi  przepisami
petnomocnikiem cztonka spot-
dzielni bedacego osoba fizycz-
ng moze by¢ osoba bliska czton-
ka z wyltaczeniem o0sob pozosta-
jacych faktycznie we wspolnym
pozyciu, adwokat lub radca
prawny badz inny czlonek tej
samej spotdzielni. Ponadto w
udzielonym przez mocodawce
pelnomocnictwie nalezy wska-
za¢ ktoéra z powyzszych prze-
stanek zostata spetniona tj. czy
petnomocnikiem jest osoba bli-
ska cztonka, radca prawny czy
tez inny czlonek spoéldzielni,
poprzez dotaczone oswiadcze-
nie. Pelnomocnictwo udzielone
osobie bliskiej bez dotaczonego
o$wiadczenia, w ktéorym pet-
nomocnik potwierdza, ze jest
osoba bliska cztonka, jest nie-
wazne. Pelnomocnictwo musi
zosta¢ zlozone w siedzibie
Spoétdzielni pokoj nr 9 nie poz-
niej niz 3 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgro-
madzania tj. 29.05.2026 r.

Majowy numer ,,Twojej
Spotdzielni” ma na celu przede
wszystkim poinformowacé
cztonkéw naszej spoldzielni o
aktualnej sytuacji finansowej,
a takze zadecydowaé o dal-
szych bardzo istotnych spra-
wach koniecznych do podje-
cia. Przypominamy, ze Zarzad
ma obowigzek zwota¢ Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spot-
dzielni, ktore jest jej najwyz-
szym Organem. A naszym,
Cztonkéw Spoétdzielni, pra-
wem ale i réwniez obowiaz-
kiem jest uczestniczenie w
Walnym Zgromadzeniu. Tylko
do kompetencji Walnego nale-
73 decyzje, wazne dla dalszego
dobrego funkcjonowania Spot-
dzielni. W tym roku, poza pod-
sumowaniem roku minionego
musimy podja¢é wazng decy-
zje 1 wybra¢ cztonkéow Rady
Nadzorczej. Organy Spoétdziel-
ni wykonujace swoje zadania
i obowigzki kompetentnie,
merytorycznie zapewniajg
realizacj¢ przez Spoéldziel-
ni¢ kierunkéw wyznaczonych
przez Walne Zgromadzenie
przy zachowaniu dobrej kon-
dycji finansowej. Rada Nad-
zorcza sprawuje kontrol¢ nad
dziatalnos$cia ~ Spoéldzielni i
Zarzadu, uchwala corocznie
plan gospodarczy oraz uchwala
stawki optat i zakresy rzeczo-
we robot remontowych.

Bardzo waznym elemen-
tem zebran jest poinformo-
wanie czlonkéw o wyniku z
dziatalnos$ci gospodarczej.
Nasza Spoétdzielnia kolejny rok
z kolei wypracowala bardzo
wysoki wynik, a mianowicie
jest to 1.062.822,22 zl, glow-
nie z dochodéw z wynajmu
pawilonéw i lokali uzytko-
wych, dzierzawy terenu.
Powyzsza kwote Czlonkowie

1A

%

moga znalezé w bilansie oraz
w rachunku zyskow i strat.

Ze wzgledu na ogrom prac
remontowych, ktére sg obecnie
realizowane na terenach Spot-
dzielni, Zarzad proponuje, aby
po podjeciu stosowanej uchwa-
ty przeznaczy¢ powyzsza nad-
wyzke na fundusz remonto-
wy, poniewaz kontynuujemy
i realizujemy 5 bardzo waz-
nych prac remontowych do
ktorych nalezy kompleksowa
wymiana instalacji, malowanie
klatek schodowych, malowa-
nie elewacji i wymiana nowe-
go pokrycia dachowego oraz
remont balkonow.

Bardzo serdecznie zapra-
szamy wszystkich Czlonkow
Spoldzielni do wzigcia udzia-
lu w tegorocznych obradach
Walnego Zgromadzenia!
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W SPOLDZIELNI

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W DZIERZONIOWIE ZA 2025 ROK

W  majowym numerze
»Iwojej Spoéldzielni” Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej
w Dzierzoniowie przedsta-
wia Walnemu Zgromadzeniu
najwazniejsze informacje ze
sprawozdania z dziatalno-
$ci Spotdzielni za 2025 rok.
Wszystkie zamieszczone infor-
macje zostaly sporzadzone w
oparciu o dane o charakterze
ekonomicznym i rzeczowym
bedace w posiadaniu komo-
rek funkcjonalnych Zarzadu i
obejmuje okres od 01.01.2025r.
do 31.12.2025r., w tym najwaz-
niejsze dane z zakresu finan-
sOw za ten okres.

Spotdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierzoniowie zostata
zatozona w 1957r. i zarejestro-
wana 15.12.1957 roku. Siedziba
Spotdzielni miesci si¢ w Dzier-
zoniowie na os. Jasnym 20.

Zgodnie z art. 7 ustawy
Prawo spoldzielcze Spotdziel-
nia wpisana jest do Krajowe-
go Rejestru Sadowego pod
nr 0000030687. Dziatalnos¢
organizacyjna i gospodarcza
Spotdzielni prowadzona jest
w oparciu o ustawe z dnia 16
wrze$nia 1982r Prawo Spot-
dzielcze oraz ustawe z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych z pézn. zm.,
a takze na podstawie Statutu
Spotdzielni uchwalonego przez
Walne Zgromadzenie Czlon-
koéw Spoétdzielni Mieszkanio-
wej w Dzierzoniowie odby-
tego w czesciach w dniach:

29.05.2023r., 31.05.2023r.,
06.06.2023r., 12.06.2023r.,
14.06.2023r., 16.06.2023r.,

zatwierdzony przez KRS w
dniu 6.12.2023r.  Aktualnie
obowigzujace przepisy jak i
wprowadzone nowelizacje, nie
zmieniaja podstawowego celu
dziatania Spoéldzielni — kto-
rym jest zaspokajane potrzeb
mieszkaniowych cztonkow
Spotdzielni i ich rodzin- wyni-
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kajacych z zamieszkiwania w
naszych zasobach.

Statutowym organem
Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Dzierzoniowie odpowiedzial-
nym za caloksztalt dzialalno-
$ci jest Zarzad, ktory w 2025
roku pracowat w skladzie:

inz. Wojciech Skupien
- Prezes Zarzadu Spoétdzielni

mgr Renata Solek
- Z-ca Prezesa ds. Ekonomicz-
nych

Zarzad realizowal swoje
zadanie na podstawie obowia-
zujacego Spoéldzielni¢ Statutu,
zgodnie z wlasnym programem
pracy i wskazaniami Rady
Nadzorcze;j.

W roku sprawozdawczym
Zarzad odbyt 24 protokoto-
wanych posiedzen na ktérych
podjeto 112 uchwal, miedzy
innymi w sprawach dotycza-
cych kwestii czlonkowsko-
mieszkaniowych, ekonomicz-
nych, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz organi-
zacyjno-samorzadowych.

Zarzad Spotdzielni uczest-
niczyt w comiesigcznych posie-
dzeniach Rady Nadzorczej,
na ktorych omawial biezace
sprawy Spotdzielni . Aktual-
na ocena sytuacji ekonomicz-
no-finansowej oraz realizacja
planu  gospodarczego byla
przedstawiana Radzie Nad-
zorczej w kwartalnych spra-
wozdaniach i analizach finan-
sowych, co zapewnito Radzie
Nadzorczej sprawowanie funk-
¢ji nadzorczo-kontrolnych nad
dziatalnos$cia Spoétdzielni.

Skargi i wnioski cztonkow
zatatwiane byly poprzez coty-
godniowe przyjecia czltonkow
Spotdzielni przez Zarzad, pod-
czas indywidualnych spotkan z
mieszkancami, a takze organi-
zowanymi zebraniami z czton-
kami danych nieruchomosci.
Przedmiotem spotkan indywi-
dualnych byly gléownie tematy

wynikajace z rozktadania dtuz-
nikom zaleglosci na raty, inter-
wencji mieszkancéw w sprawie
dewastacji mienia, naruszania
regulaminu porzadku domowe-
go, zaistniatych awarii. Zgto-
szone sprawy kierowane byly
do zatatwienia bezposrednio
do komorek organizacyjnych
Spotdzielni. O sposobie zata-
twiania spraw, cztonkowie byli
informowani pisemnie. Dzia-
falno§¢ Zarzadu byta kontro-
lowana przez Rade Nadzor-
cza, miedzy innymi poprzez
analize¢ 1 weryfikacj¢ danych
ekonomicznych z uwzglednie-
niem prawidlowego poziomu
kosztow w stosunku do pozycji
planowanych na poszczegdlne

|

os. Btekitne

o0s. Rézane 0s. Jasne

wyzki taryf i cen za dostawe
mediéw, optat publiczno-praw-
nych oraz optat za gospodaro-
wanie odpadami.

SPRAWY CZLONKOWSKO-

{-MIESZKANIOWE
Na koniec 2025 roku Spo6i-

dzielnia Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie zrzeszata 5507
czlonkéw. Spotdzielnia zarza-
dza i administruje mieszka-
niami w ilo$ci 5122 o tacznej
powierzchni 250.743,34 m?
wraz z garazami w budyn-
kach.

Na koniec 2025 roku struk-
tura mieszkan w naszej Spot-
dzielni przedstawiata si¢ naste-

pujaco:

i

Os. Teczowe i
0s. Ztote

Zasoby Pitawa Gérna

rozproszone

M llo$¢ mieszkan

nieruchomos$ci.  Prawidiowe
wyznaczenie poziomu kosztow
oraz zrddel i wysokosci przy-
chodéw do ich pokrycia sta-
nowi o wlasciwej gospodarce
ekonomiczno-finansowej Spot-
dzielni i $§wiadczg o racjonal-
nym gospodarowaniu srodkami
i zasobami zarzadzanymi przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie. Zarzad doktada
wszelkich staran i stale dazy do
utrzymania kosztéw na pozio-
mie ktéry nie przekracza rocz-
nych zatozen planowych. Jed-
nakze na wzrost kosztow, a tym
samym oplat wptywaja przede
wszystkim czynniki niezalezne
od Spotdzielni, gléwnie pod-

Twoja

SPOLDZIELNIA

- mieszkania z prawem
odrebnej wlasnosci - 2199,

- mieszkania ze spotdziel-
czym wlasnosciowym prawem
do lokalu - 2845,

- mieszkania ze spot-
dzielczym lokatorskim pra-
wem do lokalu i mieszkania
bedace wlasnosciag Spol-
dzielni — 78.

Powyzsze dane przedsta-
wia przedstawiony wykres:

DZIALALNOSC

INWESTYCYJNA
W 2025 roku zakonczono

realizacj¢ budowy budynku
wielorodzinnego przy ul. Kor-
czaka 19 w Dzierzoniowie.
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Struktura wtasnosci mieszkan

60%
50%
40%
30%

55%

43% e 0drgbna wasnosé

20% e spOtdzielcze wiasnosciowe
10% \ prawo
0% r T T y === s 6tdzielcze lokatorskie
ODREBNA SPOEDZIELCZE SPOLDZIELCZE prawo i wiasnos¢ SM

WHASNOSC WEASNOSCIOWE LOKATORSKIE

PRAWO

Byla to dwunasta inwestycja
nowoczesnych budynkdw,
ktora Spoéldzielnia Mieszka-
niowa w Dzierzoniowie rozpo-
czeta w 2008 roku. W budynku
powstaty 43 lokale mieszkalne
oraz 21 miejsc postojowych w
garazu podziemnym wielosta-
nowiskowym, a takze 14 komo-
rek lokatorskich. Budynek, tak
jak wszystkie poprzednie od
2018 roku zostat wyposazony
w nowoczesne dzwigi osobowe
(na kazdej klatce po jednym
urzadzeniu dzwigowym).

PRAWO | WEASNOSC

SM

zl, zakonczono inwestycje
budowy chodnikéw na zaso-
bach Spoldzielni na kwote
79 577,60 zl, zakonczono
budowe placu zabaw przy ul.
Osiedlowej w Pitawie Goérnej
na kwote 18 914,30 zt oraz
wykonano ogrodzenie placu
zabaw przy ul. Andersa na
kwote 20 910,00 zt.

W ubieglym roku oddali-
$my do uzytkowania 5 nowo-
czesnych bokséw $mietniko-
wych z klapami wrzutowymi
zamykanymi na zamek, ktore

ul. Korczaka 19 w Dzierzoniowie

Nawiazujac do dziatalno-
$ci inwestycyjnej Spodtdzielni
chcieliby$my Panstwu przy-
pomnie¢ o roéwnie istotnych
dzialaniach, dokonanych w
ubieglym roku. Nalezy do
nich budowa boksow $mietni-
kowych na kwote 132 941,48

zostaty ustawione na podbudo-
wie z kostki betonowej. Nowe
boksy $mietnikowe znajduja si¢
w Pitawie Goérnej przy ul. Sta-
szica 38-42, ul. Staszica 44-48
oraz przy ul Budowlanych 1 i
3. Pozostale dwa boksy sa na
0s. Jasnym przy nieruchomo-

JHJ LDZIELNIA

$ciach os. Jasne 12-14 oraz os.
Jasne 18-19 w Dzierzoniowie.
W  ubieglym roku przy
budynku os. Rézane 41 oraz os.
Roézane 11g w Dzierzoniowie
Spotdzielnia wykonata przebu-

ulozono oktadziny z kamienia
na stopniach. Zostat réwniez
wykonany tynk zywiczny na
bocznych $cianach schodow
oraz zamontowane nowe balu-
strady.

dowe chodnika. Podobna inwe-
stycja powstala zrealizowana w
Pitawie Gornej przy ul. Staszi-
ca 44-48, 50-52, 54-56.

W Pitawie Gornej, przy ul.
Osiedlowej 8-10 oraz 12-14,
powstal nowy plac zabaw w
ramach realizacji najnow-

W budynkach na osiedlu
Rézanym 5c, 9a, 12a, 24a, 25
b, ¢, 26¢, 27d, 29b, 40b, na os.
Teczowym 9b i 9e oraz os.
Jasnym 1d i le przeprowadzo-
no prace zwigzane z wymia-
ng oktadzin stopni schodo-
wych. Zostaty zbite istnieja-
ce ptytki w miejsce, ktérych

szej inwestycji na tym tere-
nie. Nowy plac zabaw powstal
poprzez przeniesienie dotych-
czasowego obiektu w inne
miejsce. Istniejace elemen-
ty zostaly poddane pracom
remontowym i odnowieniu co
znaczaco poprawito ich stan
techniczny oraz estetyke. Aby

nr5 (257) | maj 2026
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zwigkszy¢ walory uzytkowe
i urozmaici¢ przestrzen, plac
zostat dodatkowo doposazony
w nowe urzadzenia zabawowe.
Dzigki temu stat si¢ wigkszy,
bardziej nowoczesny i dostoso-
wany do potrzeb dzieci w rdz-
nym wieku, oferujac im bez-
pieczne i atrakcyjne miejsce do
spedzania wolnego czasu.

oraz ograniczenie osadzania
si¢ kamienia. Inwestycja ta
przyczynia si¢ réwniez do pod-
niesienia komfortu codzienne-
go uzytkowania cieptej wody
przez mieszkancow budynku.
Przy ul. Andersa 29-36
w Dzierzoniowie wykonano
nowe ogrodzenie placu zabaw.
Dotychczasowe  ogrodzenie,

W budynku przy ul. Ander-
sa 29-36 w Dzierzoniowie
zostala zamontowana stacja
uzdatniania cieplej wody uzyt-

wykonane z drewna, uleglo
znacznemu zuzyciu — bylo
uszkodzone oraz niekomplet-
ne, co obnizalo poziom bez-

kowej. Instalacja urzadzenia
pozwoli na poprawe jako$ci
wody dostarczanej do lokali

pieczenstwa i estetyki tego
miejsca. Nowe ogrodzenie ma
na celu wyrazne wydzielenie

maj 2026 | nr 5 (257)
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terenu placu zabaw od pozo-
stalej czesci nieruchomosci,
zwickszenie  bezpieczenstwa
dzieci oraz ograniczenie doste-
pu zwierzat, w szczeg6lnosci
psow, co pozwoli utrzymaé
teren w nalezytej czysto$ci i
porzadku.

FOTOWOLTAIKA

Nowym zadaniem inwesty-
cyjnym w ubiegltym roku byto
rozpoczecie prac zwigzanych
z montazem paneli fotowolta-

wych Spoétdzielni finansowane
sa $rodkami zgromadzony-
mi na funduszu remontowym
poszczegdlnych nieruchomosci.
Dziatalno$¢ w zakresie gospo-
darki remontowej prowadzona
jest w Spoéldzielni w oparciu
o roczne i wieloletnie plany
wydatkow na remonty opra-
cowywane dla  wszystkich

nieruchomos$ci na poszczegdl-
nych osiedlach oraz nierucho-
mosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie, na

podstawie

0s. Rdzane 18

0s. Rozane 19
0s. Rozane 21
. Rézane 22
0s. Jasne 17
0s. Jasne 18

N o s WwWwiIN| =
o
w

0s. Jasne 19

icznych w nizej wyszczegodlnio-
nych budynkach, znajdujacych
si¢ w zasobach Spoétdzielni. W
ramach tych prac zamontowa-
no panele fotowoltaiczne na
specjalnej konstrukeji wspor-
czej, zainstalowano falownik
oraz magazyn energii. Ponad-
to 50% wartosSci inwestycji
zostalo sfinansowane z przy-
znanych Grantéw OZE.

Jednym z najwazniejszych
zadan realizowanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie jest planowanie,
a nastepnie wykonanie zadan
funduszu remontowego na ist-
niejacych zasobach. Wszystkie
remonty zasobow mieszkanio-
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zlecen i wnioskow z przegla-
dow technicznych 1 kontroli
obiektow biezacych potrzeb
oraz zgloszen od mieszkancow
i uzytkownikéow lokali miesz-
kalnych. Projekty plandéw sa
kazdorazowo uchwalane na
poczatku roku przez Rade Nad-
zorcza. Wykonanie prac zostaje
powierzone wykonawcom, kto-
rzy zostali wylonieni w drodze
przetargu, zgodnie z obowigzu-
jacym Regulaminem.
Przypomnijmy, ze zgod-
nie z obowiazujacymi przepi-
sami Spoéldzielnia prowadzi
ewidencje wplywoéw 1 wydat-
kow funduszu remontowego
poszczegdlnych nieruchomosci
z uwzglednieniem kwot zasila-
jacych fundusz, w tym przeka-
zanych nadwyzek bilansowych.
Na  wysoko$¢ przychodoéw
finansujacych prace z funduszu
remontowego lokali mieszkal-
nych w 2025 roku, wplyw maja
nastgpujace pozycje:

Wptaty wnoszone

od cztonkow 10 216 189,46 zt.
Podziat nadwyzki bilansowe;j

z 2024r 816 612,92 zk.



Wplyw z funduszu
zasobowego 500 000,00 zt.
Razem 11 532 802,38 zt.

Wpltywy funduszu
remontowego w roku spra-
wozdawczym wynosity 11
532 802,38 zt (jedenascie
milionéw pigéset trzydziesci
dwa tysigce osiemset dwa zt i
trzydziesci osiem gr) Wydat-
ki funduszu remontowego
zamknety si¢ kwota 11 507
176,91 zt (jedenascie milio-
now pigéset siedem tysiecy
sto siedemdziesigt szes¢ zt i
dziewigédziesiat jeden gr).
Bilans zamknigcia fundu-
szu remontowego za 2025r.
wynidst Per saldo 25 625,47
zt (dwadziescia piec tysiecy
sze$¢set dwadziescia pie¢ zt i
czterdzie$ci siedem gr).

Naktady poniesione na naj-
wazniejsze programy splacane
w ratach tj.:

1. kompleksowa wymia-
na i przebudowa instala-
cji wewnetrznych (od 2019
koszt wymiany instalacji
wynioést 37 970 198,83 =zt
(trzydziesci siedem milionoéw
dziewigéset siedemdziesiagt
tysiecy sto dziewieédziesiat
osiem zt i osiemdziesiat trzy
gr), a na dzien 31.12.2025
roku splacono 22 870 355,38
zt (dwadzie$cia dwa milio-
ny osiemset siedemdziesiagt
tysiecy trzysta pieédziesiat
pie¢ zt i trzydzie$ci osiem
gr), pozostato do splaty 15
099 843,45 =zl (pigtnascie
milionéw  dziewiecdziesiagt
dziewig¢ tysiecy osiemset
czterdzie$ci trzy zl i 45 gr)
— czas splaty przez nierucho-
mos¢ do 5 lat),

WYMIANA INSTALACJI
ZIMNEJ WODY
- KWOTA 2.396.670,59 ZL

o[ Ades |
1 | Os.Rozane 24 a, b
2 | 0s.Rozane 25a, b
3 | 0s.Rézane 26 a, b, ¢, d
4 | 0Os.Rézane 27 a, b, ¢, d
5 | 0s.Rdzane 28 a, b
6 | 0s.Rdzane 29 a, b

(<2}
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0s. Rozane 34 a, b
0s. Rézane 35 a, b, ¢
0s. Rdzane 36 a, b, ¢, d

10 | Os. Rézane 37 a, b, ¢

11 | 0s.Rézane 38 a, b

12 | Ul. 11 Listopada 12-14

13 | Ul. Budowlanych 1

14 | Ul. Budowlanych 3

15 | Ul. Budowlanych 6

16 | Ul. Budowlanych 10

17 | ULl Osiedlowa 4

18 | Ul. Staszica 44-48

19 | Ul. Staszica 50-52

20 | Ul Staszica 54-56

21 | Ul. Staszica 58-60

0s. Rézane 10 a, b, ¢, d, e,
fl g! h! I

0s. Teczowe 17 a, b

0s. Teczowe 18 a, b

0s. Teczowe 19 a, b

0s. Teczowe 20 a, b
0s. Teczowe 22 a, b
0s. Teczowe 23 a, b, ¢
0s. Ztote 10

0s. Ztote 11

QOOO\IO?U‘I-&QJI\)—‘E

Lp. Adres
1 | 0s.Rozane 24 a, b
2 | 0s.Rézane 25a, b
3 | 0s.Rézane 26 a, b
4 | 0s.Rézane 27 a, b, ¢, d
5 | 0s.R6zane 28 a, b
6 | 0s.Rézane29a, b
7 | 0s.Rozane 34a, b
8 | 0s.Rézane 354, b, ¢
9 | 0s.Rézane 36 a, b, ¢, d

10 | Os. Rézane 37 a, b, ¢
11 | 0s.Rézane 38 4a, b

12 | Ul. 11 Listopada 12-14
13 | Ul. Budowlanych 6

14 | Ul. Budowlanych 10
15 | Ul Osiedlowa 4

16 | Ul. Staszica 44-48

17 | Ul. Staszica 50-52

Twojz
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18 | Ul. Staszica 54-56 WYMIANA INSTALACJI
19 | UL Staszica 58-60 ELEKTRYCZNEJ WLZ, LED,
P-POZ, ZABEZPIECZENIA
WYMIANA PIONOW W MIESZKANIACH
- DESZCZOWKA - KWOTA 1.579.730,48 ZL.
- KWOTA 605.266,37 Zt.
Lp. Adres
FANTEN o Roiane 142,b,c-wiz
1 0s. Rozane 1a, b, ¢, d, e, f, p.poz, LED
g, h » 0s. Rozane 15 a, b, ¢ — WLZ,
2 | 0s. Rézane 3b p.poz, LED
3 | 0s. Rézane 4a 0s. Rézane 16 a, b, ¢ — WLZ,
. 3 | p.poz, LED, zabezpieczenia w
4| 0s. Rc’)%ane %a mieszkaniach
5 | Os.Rdzane 12b, ¢ Os. Rézane 17 a, b, ¢ — WLZ,
6 | Os.Rodzane 13b 4 | p.poz, LED, zabezpieczenia w
7 | Os. R6zane 15b mleszll(.alnlach :
8 | Os. Rézane 24a. b 5 | Os. R(I).zane 38 a, b —p.poz, LED
9 | Os. Rozane 32a 6 | Os. R(?zlane 394a,b-LED
10 | Os. Rozane 34a 7 | Os. Rc?ane40a,b—LED
11 | 0s. Rozane 39a 8 | Os. Rcl)%ane 41 a,b-LED
12| 0s. Teczowe 4a 9 | Os. Rc’)%ane 42 a,b-LED
13 | Os. Teczowe 5a 10 88' ?ozane 42 3, E _LED .
s. Teczowe 6 a, b, ¢, d, e, f -
14 | Os. Teczowe 8b, ¢, d, €, f 11 | WLZ, p.poz, LED, zabezpieczenia
15 | 0Os. Teczowe 10a, b, c, d, w mieszkaniach
16 | Os. Teczowe 11a, b, ¢ 0Os. Teczowe 7 a, b, ¢ - WLZ,
17 | 0s. Teczowe 17a 12 p.poz, LEp, zabezpieczenia w
mieszkaniach
18 | Os. Teczowe 18D 13 0s. Teczowe 13 - p.poz, LED,
19 | Os. Teczowe 19a, b zabezpieczenia w mieszkaniach
20 | Os. Teczowe 20a 14 0s. Teczowe 14 - p.poz, LED,
21| 0s. Teczowe 22a, b éabizplecz:;nla t;/v m:;szk?mai]h .
s.Jasnela,b,c defghi
22 | Os. Teczowe 233, b 151 _ zabezpieczenia w mieszkaniach
23 | UL Staszica 54-56 16| 0s-Jasne 2a, b, c - zabezpiecze-
nia w mieszkaniach
17 0Os. Jasne 3 a, b, ¢ — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach
18 0s. Jasne 4 a, b, ¢ — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach
19 0s. Jasne 5 a, b, ¢ — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach
0Os. Jasne6a, b, c,d, e, fg,h—
20 . . ) ;
zabezpieczenia w mieszkaniach
21 0s. Jasne 7 a, b, ¢ — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach
0s. Jasne 8 a, b, ¢ — zabezpiecze-
22| . -
nia w mieszkaniach
0s. Jasne 9 a, b, ¢ — zabezpiecze-
23| . X
nia w mieszkaniach
0s. Jasne 10 a, b, ¢ — zabezpie-
24 . ) )
czenia w mieszkaniach
0Os. Jasne 11 a, b, ¢ — zabezpie-
25 . ; )
czenia w mieszkaniach
0s. Jasne 12 a, b, ¢ — zabezpie-
26 . ) )
czenia w mieszkaniach
0s. Jasne 13 a, b, ¢ — zabezpie-
27 . . .
czenia w mieszkaniach
0s. Jasne 14 a, b, ¢ — zabezpie-
28 . ) )
czenia w mieszkaniach
0s. Jasne 16 a, b — zabezpieczenia
29 X )
w mieszkaniach
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30

0s. Jasne 17 a, b — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach

31

0s. Jasne 18 a, b — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach

32

0s. Jasne 19 a, b — zabezpiecze-
nia w mieszkaniach

33

0s. Kolorowe 10 a, b, ¢ — zabez-
pieczenia w mieszkaniach

34

0s. Kolorowe 16 a, b, ¢ — zabez-
pieczenia w mieszkaniach

35

Ul. 11 Listopada 12-14 - WLZ,
p.poz, LED, zabezpieczenia w
mieszkaniach

36

Ul. Budowlanych 1 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

37

Ul. Budowlanych 3 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

38

Ul. Budowlanych 6 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

39

Ul. Budowlanych 10 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

40

Ul. Osiedlowa 4 - WLZ, p.poz, LED,
zabezpieczenia w mieszkaniach

4

Ul. Staszica 30-36 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

42

Ul. Staszica 38-42 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

43

Ul. Staszica 44-48 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

44

Ul. Staszica 50-52 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

Ul. Staszica 54-56 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

Ul. Staszica 58-60 - WLZ, p.poz,
LED, zabezpieczenia w mieszkaniach

2. malowanie klatek scho-
dowych (od 2021 roku zostaty
wykonane prace na kwote 4
794 495,16 zt (cztery milio-
ny siedemset dziewi¢c¢dziesiat
cztery tysigce czterysta dzie-
wigcdziesiat pie¢ zt i szesna-
$cie gr), na dzien 31.12.2025
roku sptacono 3 483 722,04 zt

maj 2026 | nr 5 (257)

(trzy miliony czterysta osiem-
dziesiat trzy tysigce siedemset
dwadzie$cia dwa zt i cztery
gr) ipozostato do sptaty 1 310
773,12 zt (jeden milion trzy-
sta dziesig¢ tysiecy siedemset
siedemdziesiat trzy zl i czter-
dzie$ci gr) - okres splaty 4
lata),

Lo|  ndres
1 0s. Rozane 1 a, b, c, d, e, f,
g,hi

0s. Rézane 3 a, b, ¢

Os. Jasne 1a,b,c,d,e,f
g, hi

0Os. Teczowe 4 a, b

0Os. Teczowe 5, b, ¢, d
0s. Teczowe 8 a, b, c, d, e, f
0Os. Btekitne 6 a, b, ¢

N oo s W N

3. remont balkonéw (od
2024 roku rozpoczeto remont
na taczng kwote 3 920 014,22
zt (trzy miliony dziewigCset
dwadzie$cia tysigecy czterna-
$cie zt i dwadzie$cia dwa gr)
na dzien 31.12.2025r. sptacono
1 314 296,03 zt (jeden milion

Twvgja

trzysta czternascie tysigcy
dwiescie dziewigcédziesiat
sze$¢ zt i trzy gr) 1 pozo-
stato do splaty 2 605 718,19
7} (dwa miliony sze$éset piec
tysiecy siedemset osiemnascie
7} i dziewigtnascie gr) - czas
splaty przez nieruchomosci to
5 lat). Powyzsze prace remon-
towe realizowane s3 z fun-
duszu remontowego i sptacane
w kolejnych latach $rodkami
zgromadzonymi na funduszu
remontowym tej nieruchomo-
$ci — zgodnie z zasadg samo-
bilansowania si¢ kazdej nie-
ruchomos$ci. Na biezgco ana-
lizowany jest stan funduszu
remontowego nieruchomosci
aby zabezpieczy¢ wymaga-
ny okres splat wykonanego
remontu na danej nieruchomo-
$ci. W ubieglym roku Spoél-
dzielnia wykonata remont bal-
konow az w 102 mieszkaniach
w przedstawionych ponizej
budynkach

s. Rézane 35 a

0s. Rézane 36 b, c, d

0s. Rézane 38b — jeden pion
0s.
0s.
0Os.
0s.
0s.
0s.

—_

Rézane 39a

Rézane 40 a, b

Rézane 41 a, b

Rézane 42a
Teczowe 6d
Teczowe 7 ¢ (1,3,5,7,9)

O oI N OOl |jwWwIN

Do pozostalych bardzo
istotnych prac wykonywa-
nych z funduszu remonto-
wego i splaconych jednora-
zowo w 2025 roku naleza:

1. malowanie
budynkéw,

elewacji

SPOLDZIELNIA X

0s. Rézane 35 a

0s. Rézane 36 b, ¢, d

0s. Rdzane 38b — jeden pion

0s. Rézane 39 a

0s. Rézane 40 a, b

0s. Rézane 41 a, b

0s. Rdzane 42 a

0s. Teczowe 6 d

0s. Teczowe 7¢ — jeden pion

0s. Jasne 14 — jedna $ciana
szczytowa po pozarze

—_

2. wykonanie remon-
tow pokry¢ dachowych,

0s. Rdézane 14 a, b, ¢

2 | Os.Rozane 154, b, ¢
3 | Os.Rozane 17 a, b, ¢
4 | 0s.Rozane 19 a, b

5 | Os. Rdzane 28 a

6 | Os.Rdzane 33 ¢

7 | Os.Rdzane 34 b

8 | 0s.Rozane 36 ¢, d

9 | Os.Jasne4da, b, c
10 | Os. Jasne 17 a, b

11 | 0s.Jasne 19 a, b

12 | Ul. Andersa 29-31

13 | Ul. Brzegowa 1c

14 | Ul. Osiedlowa 4

15 | Ul. Budowlanych 1

16 | Ul. Budowlanych 3
17 | Os. Btgkitne 3 a, b, ¢
18 | Os. Btekitne 24 a, b
19 | 0s. Teczowe 24 a, b, ¢
20 | Os. Ztote 10




3. wykonanie remontéow
schodéw wejsciowych na
schody kamienne

1 | Os. jasne 1e, 1d
2 | 0s. Rozane 5¢c
3 | 0Os. Rézane 9a
4 | 0Os. Rézane 12a
5 | 0s. Rozane 24a
6 | 0s.Rdzane 25 b, ¢
7 | Os. Rdzane 26¢
8 | Os. Rézane 27d
9 | Os. Rdzane 29b
10 | Os. Rézane 40b
11 | Os. Teczowe 9b
12 | Os. Teczowe e

W SPOLDZIELNI

nos$¢ finansowa i bezpieczen-
stwo budynkdw.

Z funduszu remontowego
pokrywamy koszty niezbed-
nych remontéw, celem utrzy-
mania naszych zasobow w
dobrym stanie technicznym
i bezpiecznym stanie uzyt-
kowym. Niezaleznie od tego
naszym celem jest rowniez
poprawa komfortu zamieszki-

W celu zobrazowania procentowego udziatu w/w prac ponizej

zamieszczamy wykres.

Wydatki funduszu remontowego

Schody, balustrady ~ Pozostate

3% 5%
Remont balkonéw

Malowanie elewacji
budynku
3%

Malowanie klatek
schodowych
6%

Wykonanie inslatacji
W Remonty dachéw

Pozostate

Wszystkie koszty prac remontowych wykonanych w 2025r

przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaje remontow m

Wykonanie instalacji gazowej, elektrycznej, wodnej,

kanalizacyjnej, deszczowej

6 659 118,56 zt

Malowanie klatek schodowych

677 129,85 zt

Remont balkonéw

1007 113,95 zt

Malowanie i czyszczenie elewaciji budynkdéw

401 885,73 zt

Remonty dachdw i gankéw w hydronylonie

1722 058,40 zt

Schody, balustrady

379 381,29 z

Uktadanie ptytek wewngtrz budynkow

188 853,98 zt

Prace zwigzane z hydraulikg oraz pracami wymiany

zwigzanymi z remontem instalacji

197 102,69 zt

Pozostate remonty (wykonanie pionowej izolacji z dre-
nazem, remont dzwigow, chodnikow, ekwiwalent za

wymiang okien)

128 550,96 zt

Pozostata kwota do sptaty za 2024 rok

145 981,50 zt

11 507 176,91 zt

Wysoko$¢ optat czynszo-
wych w Spoéldzielni nie jest
kwestig uznaniowg, lecz bez-
posrednim odzwierciedleniem
realnych kosztow utrzymania
nieruchomosci. Naszym zada-
niem jako zarzadcy jest bilan-
sowanie tych kosztow w taki
sposob, aby zapewni¢ ptyn-

[11
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Remont balkonéw

Wykonanie inslatacji
59%

» Malowanie klatek schodowych ® Malowanie elewacji budynku

» Schody, balustrady

wania zasobow zarzadzanych
przez Spotdzielnig, co wigze
si¢ z wysitkiem finansowym w
postaci oplat na fundusz remon-
towy. Nalezy zaznaczyé, ze
wszystkie wydatki sa pokry-
wane z oplat od mieszkancow
oraz z nadwyzki bilansowej
bez zaciagniecia kredytu.

OPLATA EKSPLOATACYJNA

Stosowanie do art. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. z p6zn.
zm. o spotdzielniach mieszka-
niowych, cztonkowie spotdziel-
ni oraz osoby niebedace czton-
kami spotdzielni sg zobowigza-
ne uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem ich loka-
li, utrzymaniem i eksploatacja
nieruchomosci wspolnych, eks-
ploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni poprzez uiszczanie
optat zgodnie z postanowienia-
mi Statutu.

Majac na uwadze powyz-
sze przepisy, wyszczegdlniono
kilka grup kosztow tj.:

» Koszty eksploatacji nie-
ruchomos$ci  wspdlnych. Do
tej grupy kosztéw zaliczamy
koszty zwigzane z utrzyma-
niem czysto$ci, od$wiezeniem
i pielggnacji zieleni, dezynfek-
cji, deratyzacji cze$ci wspdl-
nych budynkéw mieszkalnych,
ktore sa przeprowadzane w
terminach zgodnie z ustawg o
zapobieganiu oraz zwalczaniu
chorob zakaznych u ludzi oraz
wytycznymi Glownego Inspek-
toratu  Sanitarnego. Koszty
energii elektrycznej zuzywanej
do os$wietlania pomieszczen
wspolnych w budynkach (np.
klatki schodowe, korytarze,
piwnice) oraz koszty ubezpie-
czen majatkowych.

» Koszty eksploatacji dzwi-
gow w budynkach. Te koszty
obejmuja przede wszystkim
koszty energii elektrycznej
dzwigéw, konserwacji, prze-
gladéw technicznych, pogoto-
wia dzwigowego w przypad-
ku wystepujacych awarii oraz
koszty badan okreslajacych
resurs dzwigéw- tzn. okre-
Slenia stopnia, czasu i dalszej
eksploatacji, zgodnie z nowymi
przepisami dozoru techniczne-
go w sprawie warunkow tech-
nicznych eksploatacji dzwigow.

* Koszty dotyczace utrzy-
mania mienia Spéldzielni. Ta
grupa kosztéw obejmuje przede
wszystkim utrzymaniem pla-
cOw zabaw, utrzymanie zieleni
mienia, czysto$ci, od$niezanie
na terenach wspolnych, poda-
tek od nieruchomosci i wieczy-
ste uzytkowanie gruntu.

» Koszty dotyczace admini-
strowania osiedlami. Ta grupa
kosztow odzwierciedla pono-
szone naktady na koszty ogoélne-
go zarzadu oraz koszty funkcjo-
nowaniu administracji osiedli.

W 2025 roku optata eks-
ploatacyjna, ktoéra mieszkancy
maja w swoich naliczeniach
czynszowych byta indywidu-
alna dla kazdej nieruchomosci
w wysokosci dla cztonkow od
1,45 zt/m?2 do 2,90 z/m?2, a dla
os6b niebedacych cztonkami
od 1,72 z/m? do 3,00 zb/mZ2.
Optata eksploatacyjna - fun-
dusz remontowy wynosita od
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0,40 zt za m?2 do 0,50 zt za m?
w budynkach wybudowanych
od 2010 roku oraz od 2,60 z1 za
m2 do 4,00 zt za m2 na pozo-
stalych budynkach zaréwno dla
cztonkow Spotdzielni jak i dla
0s6b niebedacych cztonkami.

lacji Energetyki i Wody Pol-
skie. Koszty mediow pokry-
wane sg przez mieszkancow na
podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych i podzielnikow
kosztow oraz wodomierzy do
zimnej i cieptej wody.

podatkéw i optat lokalnych,
oplata za  gospodarowanie
odpadami komunalnymi, eks-
ploatacji dzwigow, energii
elektrycznej, ubezpieczen,
konserwacji 1 przegladow,
utrzymania mienia ogolno-

Ponizej prezentujemy Panstwu wyszczegolnienie kosztow optaty eksploatacyjnej poniesionych
dla poréwnania w latach 2024 oraz 2025.

Wyszczegolnienie

Wartos$é (zf)

2024 2025
Koszty optaty eksploatacyjnej 6 256 203,40 7 160 588,54
1 | Energia elekiryczna czgsci wspdlnych- piwnice, korytarze 468 960,97 537 632,71
9 Konsng\{aCJe, naprawy, przleglqdy, "prace mstalaqyjne, zabudo- 1313 166,75 1795 849,17
wa piondw przy wymianie instalacji wewnetrznej
3 | Amortyzacja 873 386,09 912 156,98
4 | Utrzymanie czystosci i zieleni, przycinka drzew 1266 905,05 1361 856,44
Pozostate (ustugi kominiarskie, przeglady gazowe, naprawy
5 chodmkow,{ mfrqstruktura, ma&a/archnektura 1j. montgz tawek, 619 166,69 669.252.90
koszty na $mieci, naprawa placow zabaw, dezynsekcja, dera-
tyzacja, dezynfekcja, ubezpieczenia rzeczowe)
6 | Koszty administrowania osiedlami 1714 617,85 1883 840,34

» Koszty utrzymania lokali
— dotycza mediéw czyli kosz-
tow zuzycia zimnej wody i
odprowadzania $ciekow, cen-
tralnego ogrzewania i cieplej
wody. Do tej grupy zaliczamy
réwniez optaty za gospoda-
rowanie odpadami komunal-
nymi zalezne od ilo$ci oséb
zamieszkujacych dany lokal
czy podatek od nieruchomosci
oraz koszty wieczystego uzyt-
kowania gruntéw zwigzane
bezposrednio z lokalem. Sa
to koszty niezalezne od Spél-
dzielni Mieszkaniowej.

Wyszczegolnienie

| | Koszty niezalezne od Spdtdzielni:

Rade¢ Miasta Dzierzoniowa.
Wartos¢ podatku od nierucho-
mosci 1 wieczystego uzytko-
wania gruntéw w 2025 roku
wynosita 367 033,74 zi.

Spétdzielnia jako zarzad-
ca nieruchomos$ci jest réwniez
zobowigzana do ubezpieczenia
zar6wno swojego mienia jak i
mienia wspolnego cztonkdéw
oraz ubezpieczenia od odpowie-
dzialno$ci cywilnej, zatem ubez-
pieczenie jest réwniez sktadni-
kiem optaty eksploatacyjnej.

Z przedstawionych dla
Panstwa danych mozna jed-
noznacznie stwierdzi¢, ze za
podwyzki optat za mieszkania
odpowiada w glownej mierze
wzrost cen energii cieplnej i
energii elektrycznej, podwyz-
ka placy minimalnej i zwia-
zany z tym wzrost kosztow
pracy, szczegdlnie w odniesie-

Koszty ogdlne optaty eksploatacyjnej

Podatek od nieruch. | wieczyste uzytkowanie F 1,12%

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi H 13,11%

Koszty mediow — 63,96%

Koszty optaty eksploatacyjnej zalezne od Spétdzielni : 21,81%

0,00% 20,00%

Wartos$¢ optaty (zt)
2025
25 666 796,93

2024

23102 342,39

1 | Media: 19 003 171,64 20 995 651,19
1.1. | Koszty energii cieplnej (C.0. i C.W.U) 14 012 186,09 15703 431,53
1.2.| Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw 4 880 568,14 5183 180,14
1.3.| Koszty gazu 110 417,41 109 039,52
1. | Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 3728663,00 4304 112,00
2. | Podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie 370 507,75 367 033,74

Koszty energii cieplnej
CO 1 CWU, zimna woda i
odprowadzanie $ciekow, gaz
stanowia az 63,96 % kosztow.
Ceny w tym sektorze wynikaja
wprost z taryf zatwierdzanych
odgoérnie przez organy pan-
stwowe, takie jak Urzad Regu-
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Spoéldzielnia jest zobowig-
zana dostosowywaé wysokos¢
zaliczek do tych obowiazujacych
cennikéw, gdyz jako zarzadca
posredniczy w dostawie.

Do pozostatych kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem
lokalu zaliczy¢ nalezy koszty

spoldzielczego. Warto$¢ optat
publiczno-prawnych tj. podat-
ku od nieruchomos$ci i optaty
rocznej z tytulu uzytkowania
gruntow przekazywana jest do
budzetu miasta Dzierzoniowa,
a wysokos$¢ stawek niniejszych
oplat jest uchwalona przez
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40,00% 60,00% 80,00%

niu do $wiadczonych na rzecz
Spotdzielni  ushug, wzrost
optat i podatkow lokalnych. To
wszystko ma niestety bezpo-
$rednie przetozenie na wzrost
optat za lokale w zasobach
Spotdzielni. Przy kalkula-
cji optat brane sa pod uwage
planowane koszty oraz wynik
finansowy danej nierucho-
mosci z poprzedniego okresu.
Dlatego tez wysoko$¢ optat jest
ustalana odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

NADWYZKA BILANSOWA

Nasza Spoéldzielnia Kkolej-
ny rok z rzedu, bilans konco-
wy zamyka bardzo dobrym



wynikiem. Po odliczeniu obo-
wigzujacej nas kwoty podatku
ktoéry wynosit 299 049,00 zt,
nadwyzka finansowa za 2025
rok wyniosta 1 062 822,22
7l (jeden milion sze$édziesiat
dwa tysiace osiemset dwa-
dzieScia dwa zl i dwadzie-
$cia dwa gr). Powyzsza kwota
uwidoczniona jest w bilansie
oraz rachunku zyskow i strat.
Naszym cztonkom przypomi-
namy, ze dziatalno§¢ gospo-
darcza Spotdzielni Mieszka-
niowej opiera si¢ glownie na
przychodach z najmu lokali
uzytkowych, miejsc posto-
jowych, dzierzawie terenow
oraz wygospodarowanych w
ramach pozostatej dziatalnosci
dodatkowych przychodow oraz
przychodow finansowych.

W  projekcie uchwaly
na Walne Zgromadzenie,
zatwierdzajacej wynik finan-
sowy, Zarzad Spéldzielni
proponuje, aby nadwyzka
pochodzaca z dzialalnoSci
gospodarczej Spoldzielni
podobnie jak w latach ubie-
glych, zostala przeznaczo-
na na fundusz remontowy z
uwagi na ogrom prac remon-
towych wykonywanych na
zasobach Spéldzielni.

ZADLUZENIA W OPLATACH

ZALOKALE
W 2025 roku Spotdzielnia

Mieszkaniowa w Dzierzonio-
wie prowadzita intensywne
dziatania windykacyjne, zmie-
rzajagce do skutecznego wyeg-
zekwowania nalezno$ci.
Wystano ponad 3 293
wezwania do zaptaty, w tym

671 przedsadowych. Z 61 oso-
bami zawarto ugod¢ rozktada-
jac zadluzenie na raty. Prze-
ciwko 105 osobom na ogolng
kwote 358 928,10 zt kierowano
pozwy do sadu w postgpowaniu
nakazowym i uzyskano nakaz
zaptaty. Ztozono 2 pozwy o
uzgodnienie ksiegi wieczystej
ze stanem faktycznym. Ponad-
to w ubieglym roku doszto do
skutecznego wykonania wyro-
kéw eksmisyjnych w Pitawie
Gornej przy ulicy Staszica oraz
w Dzierzoniowie na osiedlu
Blekitnym.

Na koniec 2025 roku
kwota zaleglosci w oplatach
za lokale mieszkalne i uzyt-
kowe wynosita 1.205.961,78
zk.  Procentowy wskaznik
zadtuzenia wynosit 2,49 % i
jest wyzszy w poréwnaniu do
roku poprzedniego o 0,02 %,
jednakze na przestrzeni ostat-
nich lat nasza Spoldzielnia
moze pochwali¢ si¢ zadowa-
lajacymi wynikami w zakre-
sie windykacji co przedstawia
ponizszy wykres.

W SPOLDZIELNI

Stan  zadluzenia lokali
mieszkalnych i uzytkowych
jest waznym elementem anali-
zy dokonywanej przez Zarzad
Spotdzielni i Rade Nadzor-
czg. W okresie sprawozdaw-
czym, podobnie jak i w latach
poprzednich prowadzone byty
liczne dzialania zmierzajace do
odzyskania nalezno$ci przy-
stugujacych  Spoéldzielni od
dtuznikéw. Dziatania te skie-
rowane odbywaty si¢ zarow-
no na ptaszczyznie windykacji
polubowne;j jak i przymusowe;j.

oraz zawiadamia o mozliwosci
rozmowy w przedmiocie polu-
bownego zakonczenia sporu.
Osoby, ktore otrzymuja przed-
sadowe wezwania do zaplaty
otrzymuja dodatkowy 7 dnio-
wy termin na splate zadtuze-
nia, jezeli nie maja mozliwos$ci
na uregulowanie zadtuzen, po
whiesieniu podania do Zarza-
du posiadane zadluzenie jest
rozktadane na raty.

Uzyskane wyniki w zakre-
sie windykacji sa zadowalajg-
ce, gwarantujg biezace regulo-

ZASOBY NALICZENIA | SALDOWN | WSKAZNIK |

Spoétdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierzoniowie podej-
muje liczne proby pozasado-
Wwego rozwigzywania sporow,
kontaktuje si¢ z dtuznikami

Rozproszone 3709 800,08 81 689,84
os. Biekitne 8 383 039,98 279 058,85
os. Teczowe 7 806 287,28 150 912,62
os. Jasne 9982 007,49 258 585,82 2,49
Pitawa Gorna 3273 904,98 53 189,27
os. Rozane 15 335 960,60 382 525,38

suMA | 4849100041 | 1205961,78

wanie wszystkich zobowiazan,
wymagaja jednak biezgcego i
systematycznego  stosowania
poszczegodlnych narzedzi win-
dykacyjnych.

Procentowy wskaznik zadtuzenia w

3,50%

2,93%

2,49% 2,47%

2025

2024 2023

2022

poszczegdlnych latach

3,29%
' 311% 3 96%

2021 2020 2019

Zalegtosci czynszowe
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Zalegtosci czynszowe

zalegtosci do 1 m-ca zalegtosci 1-3 m-cy zalegtosci 3-6 m-cy zalegtosci 6-12 m-cy zalegtosci powyzej

12 m-cy
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STRUKTURA ORGANIZA-

CYJNA SPOLDZIELNI
W roku 2025 Spotdzielnia

zatrudniala Srednio 20 osoéb,

M Zarzad

B Administracja
B GZM



W SPOLDZIELNI

ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH OSIEDLI -
PROCENTOWY UDZIAt W OGOLNEJ KWOCIE

ZADLUZENIA zasosy
ROZPROSZONE

0S. ROZANE :

ZASOBY W
PItAWIE GORNE)J
4%

ZASOBY ROZPROSZONE

m OS. JASNE

w tym na stanowiskach robot-
niczych $rednio 2  osoby.
Struktura zatrudnienia przed-
stawiala si¢ nast¢pujaco:

» Zarzad 2 osoby

* Administracja 7 0sob

* GZM 11 os6b

E

Dziatalno$¢ kulturalno-
-o§wiatowo-sportowa  Spol-
dzielni  Mieszkaniowe] w
Dzierzoniowie w 2025 roku
zajmowala si¢  organizacja
wydarzen kulturalnych, spor-
towych oraz rekreacyjnych kie-
rowanych do dzieci, mtodziezy
oraz dorostych spotdzielcow.

W ubiegltym roku powyzsze
dziatania byly ukierunkowane
przede wszystkim na organiza-
cje¢ turniejow sportowych oraz
festynow. W tej kwestii Spot-
dzielnia blisko wspotpracowa-
fa ze Stowarzyszeniem Spot-
dzielcze Towarzystwo Kultu-
ralno-Sportowe oraz Urzedem
Miasta w Dzierzoniowie i w
Pitawie Gorne;j.

Wspodlorganizowane zosta-
ty wydarzenia takie jak:

» Zawody modelarskie, w kto-
rych udziat wzigto okoto 80 osob,

* Festyn ,,Majowka” na
osiedlu Rézanym, w ktéorym
udziat wzigto okoto 200 oséb,

» Zabawa na dzien dziecka
na osiedlu Blekitnym w Dzier-
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0S. JASNE

21%
B 0S. BLEKITNE

7%

OS. BtEKITNE
23%

0S. TECZOWE

13%

m OS. TECZOWE

ZASOBY W PItAWIE GORNEJ m OS. ROZANE

zoniowie oraz przy ul. Staszi-
ca w Pitawie Gornej, w ktorej
udziat wzieto okoto 70 oséb,

* Festyn ,,Witajcie waka-
cje” na osiedlu Teczowym, w
ktorym udziat wzielo okoto
200 osoéb,

* Festyn rodzinny na osie-
dlu Jasnym w ktérym udziat
wzigto okoto 150 0sob,

* Zajecia kulinarne dla
dzieci, w ktorych udziat wzigto
okoto 30 osob,

e Festyn ,Pozegnanie
wakacji” na osiedlu Jasnym
w Dzierzoniowie w ktérym
udziat wzigto okoto 200
0sob,

*  Ogolnopolski  Dzien
Seniora, w ktorym udziat
wzieto okoto 90 osob,

* ,Spotkanie z Mikotajem”
w Spotdzielczym Domu Kul-
tury w Dzierzoniowie oraz
przy ul. Staszica w Pilawie
Gornej, ktorym udziat wzigto
okoto 150 osob.

Ponadto Spoéldzielnia w
sierpniu oglosita konkurs na
najladniejszy ogroédek przydo-
mowy przy blokach spéidziel-
czych, w ktorym udziat wzieli
cztonkowie Spotdzielni.

Doktadne relacje z powyz-
szym wydarzeh wraz z
dokumentacja  fotograficzna

NPHSOEREZY0
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zamieszczane byly na biezaco
w miesi¢czniku ,,Twoja Spot-
dzielnia”, na stronie interneto-
wej Spoldzielni: www.smdzie-
rzoniow.pl oraz na portalu spo-
tecznosciowym Facebook.

Przy Spotdzielni w roku
2025 dziataly lub stale wspot-
pracowaly:

* TKKF Ognisko ,,.Dzier-
zoniow”,

+ Stowarzyszenie Spot-
dzielcze Towarzystwo Kultu-
ralno— Sportowe,

* PZW Kolo ,,Diora”,

» Stowarzyszenie ,,Dzieci
Wojny”,

* Klub Seniora
Jesien”.

Bardzo waznym wydarze-
niem w ubieglym roku byto
wreczenie nagrody na XII
Gali  Dolnoslaskiej  Sudec-
kich Krysztatow 2025 dla
Spotdzielni Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie. Przypomnijmy,
ze wydarzenie miato miejsce
w dniu 14 listopada 2025 roku,
a podczas prestizowej gali
zostaty wyrdznione najbardziej
wybitne projekty, inicjatywy
i produktu z Dolnego Slaska,
a nasza Spoéldzielnia zostala
wyrézniona w kategorii Naj-
lepsza Inwestycja Samorzado-
wa lub Prywatna za realizacje
nowoczesnych budynkow przy
ulicy Korczaka w Dzierzo-
niowie, ktére zostaly oddane
do uzytku w ostatnim czasie.
Nagroda ta potwierdza, ze
dziatania naszej Spotdzielni nie
tylko odpowiadaja na potrzeby
mieszkancéw, ale takze przy-
czyniajg si¢ do pozytywnego
roZwoju naszego regionu.

Przedstawiajac niniejsze
sprawozdanie Zarzad sklada
podzigckowania Radzie Nad-
zorczej za wspolprace oraz
pracownikom za realizacje
wyznaczonych zadan i pla-
now w 2025 roku, a takze
Czlonkom i Mieszkancom za
uwagi i opinie, ktére przyczy-
niaja si¢ do rozwoju Naszej
Spoldzielni.

,,Zlota

ZARZAD
SPOLDZIELNI
MIESZK ANIOWEJ
W DZIERZONIOWIE

1



W SPOLDZIELNI

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W DZIERZONIOWIE W 2025 ROKU

W okresie od stycznia do grud-
nia 2025 roku Rada Nadzorcza pra-
cowala w nastgpujacym sktadzie:

1. Piotr Kaczmarek- Przewod-
niczacy RN

2. Elzbieta Kobylarz- Zastgpca
Przewodniczacego,

3. Artur Duda- Sekretarz,

4. Wojciech Gorecki - Prze-
wodniczacy Komisji Rewizyjnej,

5. Romuald Krzeminski-Prze-
wodniczacy Komisji Inwestycyjno-
-Remontowe;j,

6. Wojciech Drabik - Prze-
wodniczacy Komisji Kulturalno-
-O$wiatowo-Sportowej,

7. Danuta Bankiewicz - czlo-
nek Komisji Inwestycyjno- Remon-
towej,

8. Dorota Czyzyk - cztonek
Komisji Rewizyjnej,

9. Grazyna Wojcik - cztonek
Komisji Rewizyjnej,

10. Piotr Kowalski-cztonek
Komisji  Kulturalno-O$wiatowo-
-Sportowe;.

11. Piotr Socha— cztonek Komi-
sji Inwestycyjno- Remontowe;.

W okresie sprawozdawczym
2025 roku Rada Nadzorcza odby-
fa 12 posiedzen oraz podjgta 57
uchwal, w tym migdzy innymi:

* w sprawie zatwierdzenia pla-
néw finansowych Spotdzielni na
2025 1.,

* w sprawie ustalenia zasad
podziatu cztonkéw uprawnionych
do udziatu w poszczegdlnych cze-
$ciach Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni,

* W sprawie przyjecia spra-
wozdania niezaleznego bieglego
rewidenta z badania sprawozdania
finansowego za 2024r.,

* w sprawie regulacji oplat eks-
ploatacyjnych w budynkach Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Dzierzo-
niowie,

* w sprawie regulacji oplaty
eksploatacyjnej fundusz remon-
towy w budynkach Spétdzielni
mieszkaniowej w Dzierzoniowie,

* w sprawie regulacji oplat za
energi¢ cieplng na potrzeby pod-

12

grzania wody uzytkowej w Dzier-
zoniowie w budynkach obstugiwa-
nych przez ZEC,

» w sprawie regulacji optaty za
najem lokali uzytkowych w zaso-
bach Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie,

* w sprawie ustalenia wysoko-
$ci oplaty pokrywajacych koszty
zwigzane z eksploatacja lokali oraz
czesci wspdlnych budynku przy ul.
Korczaka 19 w Dzierzoniowie,

*w sprawie przyjecia do wiado-
mosci protokotu z przeprowadzo-
nej lustracji czgsciowej w zakresie
inwestycji obejmujacej budynek
mieszkalny potozony przy ul. Osie-
dlowej 12-14 w Pitawie Gornej oraz
budynki mieszkalne wielorodzinne
potozone przy ul. Korczaka 19 i 21
w Dzierzoniowie,

* w sprawie wyboru firmy do
przeprowadzania badania spra-
wozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej w Dzierzoniowie
za 2025/2026 rok.

Jednoczesnie w  ubieglym
roku Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Dzierzoniowie
zaktualizowala Regulaminy tj.:

* Regulamin tworzenia i wyko-
rzystania funduszu remontowego
w Spoltdzielni Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie,

* Regulamin zasad rozlicza-
nia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat
za uzywanie lokali Spotdzielni
Mieszkaniowej w Dzierzoniowie

* Regulamin przetargu na usta-
nowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu,

* Regulamin zasad rozliczania
kosztow dostawy wody i odprowa-
dzania $ciekow.

O zmianie powyzszych doku-
mentéow Rada Nadzorcza infor-
mowata w miesigczniku ,,Twoja
Spotdzielni”, a z ich trescig miesz-
kancy mogli zapozna¢ si¢ na stro-
nie internetowej Spotdzielni www.
smdzierzoniow.pl w zaktadce Akty
prawne i Regulaminy.

W 2025 roku Rada Nadzorcza
zgodnie z ustalonym planem pracy

Twoja
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dokonywata kwartalnych analiz
wykonania planu i wynikow finan-
sowych na podstawie danych przy-
gotowanych przez dziat finansowy
Spotdzielni. Analiza przedstawiana
byla przez Panig Renate Sotek —
Z-ca Prezesa ds. ekonomicznych.

We wszystkich posiedzeniach
Rady Nadzorczej udzial brali
cztonkowie Zarzadu Spotdzielni,
informujac o biezacej dziatalnosci.
Ponadto cztonkowie Rady Nadzor-
czej uczestniczyli w indywidual-
nie umawianych spotkaniach na
wniosek mieszkancow w sprawie
analizy nurtujacych ich tematow
zarowno w Dzierzoniowie jak i w
Pitawie Gorne;j.

W ubieglym roku w Radzie
Nadzorczej niezmiennie dziataty 3
komisje state.

Do najwazniejszych zadan
Komisji Inwestycyjno-Remontowej
w 2025 r. nalezaty:

+ koordynowanie realizacji
budowy nowych budynkéw miesz-
kalnych,

* uczestnictwo w przetargach
organizowanych przez Spoétdziel-
ni¢ Mieszkaniows,

* konsultowanie zatozen do pla-
néw  remontowo-inwestycyjnych
Spoétdzielni,

* udziat w odbiorze budynku
mieszkalnego ~ wielorodzinnego
przy ul. Korczaka 19 w Dzierzo-
niowie.

Do najwazniejszych zadan
Komisji ~ Kulturalno-O$wiatowo-
-Sportowej w 2025 r. nalezaty:

* wspolpraca ze Stowarzysze-
niem Spoétdzielcze Towarzystwo
Kulturalno-Sportowe przy Spol-
dzielni Mieszkaniowej w Dzierzo-
niowie w kwestiach biezacej dzia-
Talnosci, a takze zglaszanie propo-
zycji do planéw pracy,

* udziat w imprezach sporto-
wych, rekreacyjnych i kultural-
nych,

* uczestniczenie na spotkaniu
dzieci z Mikotajem w siedzibie

Spoétdzielni.
Bardzo waznym wydarzeniem
okresu sprawozdawczego bylo

zakonczenie budowy przy ul. Kor-
czaka 19 w Dzierzoniowie, w kto-
rym brali udzial cztonkowie Rady
Nadzorczej. Wydarzenie zostato
zrelacjonowane przez Telewizjg
Sudecka oraz opublikowane w tele-
Wwizji oraz na stronie internetowej
Spotdzielni

Z uwagi na zakonczong inwe-
stycje, Spoldzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierzoniowie w 2025 roku
poddata si¢ lustracji czgsciowej
obejmujacej dziatalno$¢ Spotdziel-
ni w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego budowy budynkow
wielorodzinnych. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej uczestniczyt w
spotkaniu z lustratorem, ktéry po
przeprowadzonej kontroli stwier-
dzit w protokole polustracyjnym,
ze przedmiotowe zadania inwe-
stycyjne zabezpieczano finansowo
oraz realizowano w sposob prawi-
dlowy, zgodnie z unormowaniami
Spétdzielni i zawartymi umowami.

W ubiegltym roku Spoétdzielnia
Mieszkaniowa w Dzierzoniowie
wykonata bardzo duzo remontow
na istniejagcych zasobach miesz-
kaniowych i w infrastrukturze im
towarzyszace. Kontynuowano
kompleksowy program wymiany
instalacji wewnetrznych w budyn-
kach wielorodzinnych tzn. wodnej,
gazowej, elektrycznej i kanaliza-
cyjnej.

Ponadto Spoldzielnia Miesz-
kaniowa sukcesywnie realizuje
takze proces remontu dachow w
systemie hydronylon, malowania
klatek schodowych po zakoncze-
niu wymiany wszystkich instalacji
oraz kontynuowanie remontu bal-
konow.

Niezmiennie kazdego miesig-
ca wydawany jest bezplatny mie-
sigcznik ,,Twoja Spotdzielnia” , w
ktérym jedng ze statych rubryk
stanowia informacje ze spotkan
cztonkéw Rady Nadzorczej.

Podsumowujac rok 2025 Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszka-
niowej w Dzierzoniowie pozytyw-
nie ocenita wspolprace z Zarza-
dem.
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SPRAWOZDA

¥4. EGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Audyt

AUDYTORZY | DORADCY

Grupa Audyt Sp. z o.0.

50-048 Wroctaw, ul. Pitsudskiego 5/1

tel. 071 347 25 40, tel./fax 071 347 25 41
e-mail: biuro@grupa-audyt.pl

NIP 894-26-78-551 Regon 932657879
KRS 0000005436 Nr rejestru 2637

Opinia

Przeprowadzilismy bada-
nie rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni

Mieszkaniowej w Dzierzonio-
wie (”Spotdzielnia”) z siedzi-
ba w Dzierzoniowie, Osiedle
Jasne 20, ktore sktada si¢ z
wprowadzenia do sprawoz-
dania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzien 31
grudnia 2025 roku, rachunku
zyskow 1 strat za rok obrotowy
od dnia 1 stycznia 2025 roku
do dnia 31 grudnia 2025 roku
oraz dodatkowych informacji
i objasnien (,,sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczo-
ne sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatko-
wej 1 finansowej Spoéldzielni
na dzien 31 grudnia 2025 roku,
oraz jej wyniku finansowego
za rok obrotowy zakonczony w
tym dniu,

zgodnie z majacymi zasto-
sowanie przepisami ustawy z
dnia 29 wrze$nia 1994 roku
o rachunkowosci (,,Ustawa o
rachunkowosci” — Dz. U. z
2026 r. poz.522) i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunko-
woscl,

— jest zgodne co do formy i
tresci z obowiazujacymi Spot-
dzielni¢ przepisami prawa i
statutem Spotdzielni

— zostalo sporzadzone na
podstawie prawidlowo prowa-
dzonych ksigg rachunkowych,
zgodnie z przepisami rozdziatu
2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przepro-
wadziliSmy zgodnie z Krajo-
wymi Standardami Badania
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w brzmieniu Miedzynarodo-
wych Standardéw Badania
przyjetymi uchwalg Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21
marca 2019 roku w sprawie
krajowych standardow badania
i innych dokumentéw z pozn.
zm. oraz Uchwalg Rady Pol-
skiej Agencji Nadzoru Audy-
towego nr 38/1/2022 z dnia 15
listopada 2022 roku w sprawie
krajowych standardow kon-
troli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmie-
nionego) (,KSB”) a takze
stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 roku o bieglych
rewidentach, firmach audytor-
skich oraz nadzorze publicz-
nym (,,Ustawa o biegtych rewi-
dentach” — Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1891 z p6zn. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z
tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego spra-
wozdania Odpowiedzialno$¢
biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.
Jestesmy niezalezni od
Spotdzielni zgodnie z zasada-
mi etyki okre$lonymi w ,,Pod-
reczniku  Migdzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Migdzy-
narodowych standardéw nie-
zalezno$ci)” przyjetym uchwa-
ta Nr 207/7a/2023 Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow z
dnia 17 grudnia 2023 w spra-
wie ustanowienia zasad etyki
zawodowe] bieglych rewiden-
tow z pdézn.zm., oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktore
maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w
Polsce. Wypehili§my nasze
inne obowiazki etyczne zgod-
nie z tymi wymogami i Kodek-

sem etyki. W trakcie przepro-
wadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali nieza-
lezni od Spotdzielni zgodnie
z wymogami niezalezno$ci
okreslonymi w Ustawie o bie-
gltych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody
badania, ktére uzyskaliSmy sa
wystarczajagce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu

i Rady Nadzorczej
Zarzad Spoldzielni jest
odpowiedzialny za sporza-

dzenie Sprawozdania z dzia-
talnosci zgodnie z przepisami
prawa. Zarzad Spotdzielni oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej
sa zobowigzani do zapewnie-
nia, aby Sprawozdanie z dzia-
talnosci Spotdzielni spetniato
wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢
bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania
sprawozdania finansowego nie
obejmuje Sprawozdania z dzia-
talnosci. W zwigzku z bada-
niem sprawozdania finansowe-
go naszym obowigzkiem jest
zapoznanie si¢ ze Sprawozda-
niem z dziatalnosci, i czyniac
to, rozpatrzenie, czy nie jest
istotnie niespdjne ze sprawoz-
daniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas
badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztat-
cone. Jesli na podstawie wyko-
nanej pracy, stwierdzimy istot-
ne znieksztalcenia w Sprawoz-
daniu z dzialalnosci, jesteSmy
zobowigzani poinformowaé o
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tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigz-
kiem zgodnie z wymogami
ustawy o biegtych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii
czy sprawozdanie z dzialalno-
$ci, w zakresie niedotyczacym
sprawozdawczo$ci zréwnowa-
zonego rozwoju, zostato spo-
rzadzone zgodnie z przepisami
oraz czy jest zgodne z informa-
cjami zawartymi w sprawoz-
daniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu
z dzialalnoSci

Na podstawie wykonanej w
trakcie badania pracy, naszym
zdaniem, Sprawozdanie z dzia-
talnosci Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone
zgodnie z art. 49 Ustawy o
rachunkowosci; - jest zgodne
z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy
o Spotdzielni i jej otoczeniu
uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie
stwierdziliSmy w Sprawozda-
niu z dziatalno$ci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewi-
dentem odpowiedzialnym za
badanie, ktorego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewi-
denta, jest Bozena Hrynczak.

Dziatajagca w imieniu Grupy
Audyt Sp. z o0.0. z siedzibg we
Wroctawiu, ul. Pilsudskiego
5/1, 50-048 Wroctaw, wpisanej
na liste firm audytorskich pod
numerem 2637, w imieniu ktorej
kluczowy biegly rewident zba-
dal sprawozdanie finansowe.

Bozena Hrynczak, 10250
Wroctaw, 12 maja 2026 .
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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY
SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ W OPOLU

45-075 Opole
ul. Krakowska 37/502

tel. (77) 453-72-32
tel. kom. 602 493 976
e-mail: rzrsm@tlen.pl

PO/55/26

Na podstawie umowy nr 16/L/2025 z dnia 19.11.2025r. oraz
art. 91 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 593), Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielczos$ci Mieszkaniowej w Opolu przeprowadzit w dniach
29.12.2025 r. - 28.01.2026 r. lustracje cze¢sciowa dzialalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni w 2025r. Lustracja dotyczyla realizacji
i zakonczenia budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Korczaka nr 19 a, b w Dzierzoniowie o pow. uzytkowej
1 980,60 m2 obejmujacej 43 lokale mieszkalne wraz z wbudo-
wanymi miejscami postojowymi w garazu wielostanowiskowym
w ilosci 21 szt. o pow. uzytkowej 268,00 m 2 oraz 14 komorek
lokatorskich.

Lustracja objeto nastepujace zagadnienia:

- realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji dziatalnos$ci
inwestycyjnej,

- podstawy prawne i organizacyjne zabezpieczenia prowa-
dzonej dziatalno$ci inwestycyjnej,

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycyjny,

- Sprawy terenowo- prawne,

- przygotowanie inwestycji,

- realizacja inwestycji,

- nadzor inwestorski w czasie realizacji inwestycji,

- finansowanie inwestycji,

- rozliczenie inwestycji, ustalenie wysokosci wktadow oraz
ich egzekwowanie,

LUSIRATOR
in2. Danuta’Rieszutko-Chelim
Apr. nr 859/95

Opole, dnia 5 lutego 2026r.

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej
w Dzierzoniowie

Osiedle Jasne 20

58-200 Dzierzoniow

- odbidr inwestycji, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,

przekazanie inwestycji do
eksploatacji, okres gwarancji i rekojmi za wady fizyczne.

Ustalen z lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych
faktéw, przedtozonych lustratorowi dokumentdéw oraz wyjasnien
ztozonych przez pracownikéw Spotdzielni. W szczegdlnosci za
podstawe ustalen lustracji stuzyly: statut i inne regulaminy
wewnetrzne, dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzado-
wych, dokumenty cztonkowskie, dokumentacja z przygotowania,
realizacji i rozliczenia inwestycji, umowy o budowg lokali i rozli-
czenia wktadow budowlanych i mieszkaniowych, oraz ewidencja
finansowo-ksiggowa inwestycji.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz
oceny niniejszego wystgpienia polustracyjnego nalezy stwier-
dzi¢, ze przedmiotowe zadanie inwestycyjne planowano, realizo-
wano i zabezpieczano pod wzglgdem finansowym prawidtowo.

W zwiazku z tym, nie zachodzi konieczno$¢ formutowania
wnioskow polustracyjnych.

Na podstawie art. 93 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze, ocena i wnioski z przeprowadzonej lustracji
powinny by¢ przedstawione najblizszemu Walnemu Zgromadze-
niu Czlonkéw Spotdzielni.

Z powazaniem

Tvgja
14 SPOLDZ]

[11

|
L.

MIA

nr5 (257) | maj 2026



W SPOLDZIELNI

Przetarg odbedzie si¢ w
dniu 25.06.2026 r. o godzinie
10:00, w siedzibie Spotdziel-
ni Mieszkaniowej na osiedlu
Jasnym 20.

Przedmiotowy lokal znaj-
duje sic w Pilawie Gornej przy
ulicy Staszica 30/8 i sklada si¢
z 1 pokoju, kuchni, lazienki
i przedpokoju o powierzchni
uzytkowej 26,42 m2.

Cena wywotawcza wynosi:
78 000,00 zt (stownie: siedem-
dziesiat osiem tysiecy zt 00/100).

AD SPOLDZIE

LNI MIESZKANIOWEJ

W DZIERZONIOWIE

Os. Jasne 20, 58-200 Dzierzonidw, tel. 74 880 20 10

ogtasza przetarg nieograniczony dla oséb fizycznych
na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego

Wadium w  wysokosci
10 000,00 zt (stownie: dzie-
sig¢ tysiecy zt 00/100) nalezy
wplaci¢ na konto bankowe BS
o/Dzierzoniow: 81 9527 0007
0041 4979 2000 0001 w termi-
nie do 23.06.2026 r. wlacznie
tytulem: ,,wadium mieszka-
nie ul. Staszica 30/8”. Zwrot
wadium oferentow, ktorzy nie
wygrali przetargu nastagpi na
wskazane przez oferenta konto.

Mieszkanie mozna ogla-
da¢ dnia 19.06.2026 r. o godz.

12:00. Osoby chetne do ogla-
dania powinny zglosi¢ si¢ w
pok. nr 4 Spoldzielni Miesz-
kaniowej w Dzierzoniowie na
osiedlu Jasnym 20 do dnia
18.06.2026 r. do godz. 16:00
(telefonicznie lub osobiscie).

Wktad budowlany, sta-
nowiacy cen¢ wywotawcza,
zostal ustalony na podstawie
operatu szacunkowego wyce-
ny lokalu wykonanego przez
uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

Z regulaminem przetargu
mozna zapoznaé si¢ w poko-
junr 9 lub w pokoju nr 12 jak
rowniez na stronie interneto-
wej Spoldzielni Mieszkanio-
wej w Dzierzoniowie — www.
smdzierzoniow.pl.

Dodatkowe informacje w
pOWYyZszej sprawie mozna uzy-
ska¢ pod nr tel. 74-880-20-38.

Zastrzega si¢ mozliwosé
uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny.

ARZAD SPOLDZIE J
W DZIERZONIOWIE

Os. Jasne 20, 58-200 Dzierzoniow, tel. 74 880 20 10

ogtlasza przetarg
na najem lokalu uzytkowego os. Teczowe 4A w Dzierzoniowie

Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Dzierzoniowie os. Jasne 20
oglasza nieograniczony prze-
targ w formie licytacji stawki
miesi¢cznego czynszu na najem
lokalu uzytkowego o powierzch-
ni uzytkowej 46,36 m2 miesz-
czacego si¢ w budynku na os.
Teczowym 4A (szczyt budynku)
w Dzierzoniowie.

Lokal mozna oglada¢ w dniu
19.06.2026 r. o godz. 10:00.
Osoby chetne do ogladania
powinny zglosi¢ si¢ osobiscie w
pokoju nr 3 Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Dzierzoniowie os.

LNI MIESZKANIOWE

Jasne 20 lub telefonicznie (74)
880-20-22 celem potwierdzenia
ogladania lokalu.

Cena wywolawcza miesi¢cz-
nego czynszu najmu w/w loka-
lu wynosi 13,13 zl netto za 1
m2. Postgpienie licytacyjne nie
moze by¢ mniejsze niz 10% ceny
wywotawczej. Warunki przetar-
gowe do pobrania w pokoju nr
3 Spotdzielni Mieszkaniowej od
poniedziatku do piatku.

Sktadanie ofert do dnia
25.06.2026 r. do godz. 10:00 w
sekretariacie Spotdzielni Miesz-
kaniowej pok. Nr 11 w zaklejo-

nych kopertach z napisem ,,lokal
uzytkowy Os. Teczowe 4A”.
Przetarg odbedzie si¢ w dniu
25.06.2026 r. o godz. 10:30 w
siedzibie Spotdzielni Mieszka-
niowej. W cenie wywotawczej
nie jest ujety podatek od nieru-
chomosci oraz optaty za media.
Wadium w wysokosci 100,
00 zt nalezy wplaci¢ na konto
bankowe Spoldzielni: Bank
Spotdzielczy w Dzierzoniowie
81 9527 0007 0041 4979 2000
0001. Wadium musi wptynaé¢ na
konto bankowe Spoldzielni w
nieprzekraczalnym terminie do

dnia 23.06.2026 r. Za date wnie-
sienia wadium uwaza si¢ date
wplywu na konto Spotdzielni.
Oferent, ktorego oferta zostanie
wybrana traci wadium na rzecz
Spotdzielni w przypadku, gdy
odméwi podpisania umowy na
najem lokalu uzytkowego w ter-
minie do dnia 30.06.2026 r.

Zwrot wadium oferentow,
ktérych oferta nie zostanie
wybrana nastagpi na wskazane
przez oferenta konto.

Zastrzega si¢ mozliwosé
uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny.

Ogloszenia drobne

2 pietrze bloku na os. Jasnym, powierzchnia 46 m2, sktadajacy

» Kupi¢ mieszkanie 2- pokojowe lub 3- pokojowe o powierzchni
48m?2 — 65m2 na osiedlu Kolorowym lub na nowym Rézanym,

I lub II pietro, tel. 577 802 776.

* Zamieni¢ mieszkanie wilasnosciowe, spotdzielcze na wigksze
(3 pokoje) do 3 pietra. Mieszkanie na zamiang znajduje si¢ na
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si¢ z dwoch pokoi i osobno kuchnia. Od razu do zamieszkaniu
lub ewentualnego od$wiezenia. Zamieni¢ z doplata, sptata dtugu
lub poniesieniem kosztow remontu. Osoby zainteresowane

prosze o kontakt: 603-511-172
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ORGANIZATORZY: STOWARZYSZENIE SPOLDZIELCZE TOWARZYSTWO KULTURALNO-SPORTOWE,
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W DZIERZONIOWIE
ORAZ URZAD MIASTA DZIERZONIOW

ORGANIZATORZYASTOWARZYSZENIE'SPOLDZIELCZEIOWARZ IKULTURALN@-SP@RTOWE,
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